Ejendomsaktieselskabet Klostermarksgarden
CVR. nr. 15463317

Kongebakken 18-26

4000 Roskilde

Aktiongeraftale for Klostermarksgarden.

Ejendommen indeholder 40 lejligheder hver tilknyttet ejerskab til en aktie/ejerbevis.

Med erhvervelse af en aktie/ejerbevis 1 E-A/S Klostermarksgarden folger en ret og
pligt til at bebo den til aktien/ejerbeviset harende lejlighed i selskabets ejendom.

Fremleje tillades som udgangspunkt ikke. Kun 1 sarlige tilfeelde kan der 1 kortere tid
dispenseres. ’Se vedtaegter §3.5 og §3.6 7. Bestyrelsen skal 1 sddanne tilfelde
godkende lejer og aftale. Dette gor sig ogsé geeldende ved udlén af lejligheden. Der
ma ligeledes ikke lejes ud via. Airbnb og lignende selskaber.

E-A/S ejer 3 klubverelser/lejligheder samt lejligheden Kongebakken 24, st. th.
knyttet til aktie/ejerbevis nr. 09. Bestyrelsen forer venteliste til disse.

Boligafgiften fastsattes pd selskabets ordinzre generalforsamling evt. ekstra-
ordinare generalforsamling.

Forhgjelse af boligafgiften sker ved procentvis forhgjelse af den til enhver tid
varende boligafgift. Dette princip har veret anvendt siden selskabets oprettelse 1
1953-54.



Bestyrelsen varetager beboernes interesser og er ansvarlig for overholdelse af A/S-
lovgivningen, lov om andelsboligforeninger, lejeloven, selskabets vedtaegter og
forretningsorden.

Ved aktiesalg betales ejerskiftegebyr af bide keber og selger til E-A/S.
Gebyr fastsattes af Gf.

Ved aktiesalg, hvor man gnsker betaling for forbedringer, skal der foretages
vurdering og fastsattelse af restvaerdi af disse. Vedtaget pa Gf. 15 april 2015.

Ved aktiesalg skal der foretages et flyttesyn. Vedtaget pa Gf. 29 marts 2017.
Rekvireres af bestyrelsen og betales af selger.

Ved flyttesyn og vurdering af forbedring benyttes den vurderingsmand som er valgt
af selskabet.

Ved erhvervelse af en aktie 1 selskabet betales der depositum til E-A/S.
(athenger af lejlighedens storrelse)

Der betales lanesagsgebyr til E-A/S, hvis en aktionzr beldner sin aktie.
E-A/S stiller ingen garantier for den enkelte aktioner.

Gebyr for aflesning af varmeméler ved ejerskifte betales af selger og opkraeves ved
endelig afregning af varmeregnskabet.

Depositum til E-A/S tilbageholdes af E-A/S til imodegéelse af krav om efterbetaling
og afregnes, nir slutopgerelsen foreligger.

Ejendommen valuarvurderes en gang om &ret til brug for fastsattelse af aktievaerdien.
Der indhentes energimarke.



Bestyrelsen placerer den del af selskabets overskydende likviditet, der ikke skal
benyttes til daglig drift, 1 danske realkreditobligationer med gron risikomarkning.

Finanstilsynet har indfert en risikomarkning af investeringsprodukter efter deres
risiko.

Gron farve tildeles produkter, hvor tabsrisikoen er lille og som er enkle at
gennemskue. Grenne produkter kan eksempelvis vare statsobligationer og danske
realkreditobligationer.

Udgiftsfordeling imellem selskabet og den enkelte aktionzer:

Som hovedregel vil det vare lejeloven, der er geldende. Vi vil her precisere, hvad
der er geldende for E-A/S Klostermarksgérden.

Alle udgifter 1 forbindelse med vedligeholdelse og / eller genanskaffelse af alle
vandferende installationer frem til haner/ballofixer, for toilet, hdndvask, bruser,
blandingsbatterier o. 1. betales af selskabet.

Vedligeholdelse af eller udskiftning af alle haner, blandingsbatterier, hdndvask, toilet
og pakninger o. 1. 1 disse, betales af aktionaren.
Vandforbrug indgér 1 boligafgiften.

Reparationer ved brud og fornyelse af lodrette faldstammer, gulvafleb og vandlase
betales af selskabet.

Selskabet betaler for rensning af lodrette faldstammer.

Rensning af gulvaflegb og vandlése til lodrette faldstammer betales af aktionaren.



Alle udgifter ved tering af varmeinstallationer, herunder manuelle
radiatortermostater og radiatorer, atholdes af selskabet.

Termostater og ventiler bliver kun repareret/udskiftet af selskabet, hvis det senest
anmeldes til bestyrelsen op til fyringssasonen.

Hvis man ensker nye radiatorer af anden arsag end tering eller at skifte til
elektroniske termostater er det for aktion@rens egen regning.

Varme er forbrugsafregnet og der opkraeves aconto belgb. Aflesning af varme sker
via fjernaflesning og regnskab udarbejdes arlig.

Alle udgifter vedr. el fra méleren, er for aktion@rens regning. Alt el-arbejde skal
udferes af autoriseret elektriker 1 overensstemmelse med galdende lovkrav for udfert
el-arbejde. Dette skal overholdes og bestyrelsen har ret til at forlange ulovligt udfoert
el arbejde forbedret af autoriseret elektriker.

El opkraves direkte hos aktionzrerne.

Alle udgifter 1 forbindelse med udbedring af vandskader pa loft og vaegge, som folge
af utaetheder 1 bygningen og dens rerledninger, betales af selskabet.

Selskabet betaler alle udgifter til forebyggende foranstaltninger for at hindre
regnvand i at treenge igennem murvark og tag, samt udbedring af andre fejl eller
mangler ved bygningen, det vare sig oprindelige eller senere opstéede.

Udgifter til udskiftning af punkteret (efter garantiens udleb af ruden) eller ituslaet
termorude, vedligeholdelse sdsom smering af lister og beslag, er for aktionerens
regning.

Udgifter til udskiftning af vinduer og udvendige dere (ikke entreder, som betales af
ejer) 1 ejendommen er selskabets, og skal vedtages pd en generalforsamling.



Husk selv at have en indboforsikring da det er den, der skal dekke, hvis man selv
eller de installationer man har ansvaret for, forarsager skader pd ejendommen eller
hos naboer/underboer

Ved akutte opstdede vandskader m.m. kontaktes bestyrelsen som herefter kontakter
forsikringsselskabet for det videre forleb.

Ejendommen bygningsforsikring dekker alle skjulte ror skader.

Ofte dekker forsikring kun med 50% p. g. a. ejendommens og installationernes alder.
Hvis forsikringen dekker med 50 % dakker selskabet resten. Selskabet dekker ikke
efterreparationer, hvis forsikringen ikke gor og man kan ikke fa nyt for gammelt.
Man mé téle farvenuancer, andre materialer og lignende synlige &ndringer, efter en
reparation pga. alder og nyere eller andre materialer.

Udgifter til @ndring af de eksisterende rerforbindelser, til f.eks. skjulte ror eller
lignende ved renovering af egen lejlighed betales af aktionaren og skal udferes af
autoriseret VVS-firma.

Arbejdet skal udferes af autoriseret VVS-firma for at ejendommens forsikringen
dakker ved evt. skader.

Reparationer af alle skader, som ikke daekkes af ejendommens forsikring skal betales
af aktionearen.

Hvis man har synlige vand- eller varmerer der lekker, skal der straks gives
meddelelse herom til bestyrelsen, da forsikringen og selskabet ellers ikke deekker evt.
skader.



Der mé ikke tilkaldes hdndverker til ejendommens installationer uden
bestyrelsens/direktorens godkendelse. Overholdes dette ikke, palegges aktionzren at
betale udgiften til hAndverker.

Selskabet har ikke tegnet glas-og kummeforsikring. Den kan tegnes pa egen
indboforsikring.

Al indvendig vedligeholdelse og fornyelse 1 lejligheden, udskiftning af gulve, dere,
kokkener, bad og toilet pahviler aktionzren.

Onsker en aktioner at &ndre 1 sin lejlighed, det vare sig nedbrydning eller opforelse
af vegge, ®ndring af rarsystem 1 kekken og bad med videre, skal planerne
foreleegges bestyrelsen som skenner om kommunen skal kontaktes. Det er
aktionarens ansvar at kontakte kommunen hvis det er nadvendigt. I dette tilfeelde
skal der foreligge en skriftlig godkendelse fra kommunen, inden bestyrelsen kan
godkende @&ndringen, og forst herefter kan arbejdet pabegyndes.

Inden der padbegyndes @&ndringer af eksisterende rerforinger, skal bestyrelsen
kontaktes. Bestyrelsen vil udlevere en vejledning i hvorledes indgrebet pa
faldstammer skal udferes til det autoriserede VVS-firma der skal udfere opgaven.
Vejledningen skal folges for at undgd nedbrydning af og utatheder i ejendommens
faldstammer.

Hvis det ved ombygning af en lejlighed, er nedvendigt at gribe ind 1 en anden
lejlighed, skal der indhentes accept fra den bererte aktionar. Udgifter til reetablering
atholdes af den aktionzr som er ansvarlig for ombygningen.

Hvis man skal have @ndret noget ved de installationer man har i sin lejlighed, vand
eller varme, som ejes og dekkes af selskabet, skal man benytte selskabets
handverkere, eller der skal gives tilladelse fra bestyrelsen til at bruge andre
handvearkere.



Der ma ikke lukkes eller skrues pa haner og ventiler, der sidder 1 kelderen, uden
aftale med bestyrelsen.

Ejendommen er fra 1954. Der kan vere konstruktioner, som dengang opfyldte lovens
krav, og ikke gor det 1 dag, eksempelvis massive mure. Dette kan give kuldebroer og
sorte pletter pa vegge, hvis der ikke luftes ud dagligt 1 lejligheden.

Altaner og altankasser:

Hvis man ikke har beplantet sin altankasse, henstiller vi til, at der ikke gror ukrudt
som skemmer ejendommen. Husk der skal vare aflob/draen 1 altankassen, sd den ikke
frostsprenger. Al indvendig vedligeholdelse af altanen er for aktion@rens egen
regning og skal vere 1 ejendommens bld/hvide farver. Markiser skal ogsé vaere
bld/hvide med lodrette striber.

Kalderrum:

Til hver lejlighed herer brugsret til et kelderrum af varierende storrelse.
Vedligeholdelse af disse pahviler brugeren.

Ekstra kelder/loftrum, som en aktioner har lejet, folger ikke automatisk med ved
salg til ny aktionaer.

Bestyrelsen forer venteliste til disse ekstra rum.

Ekstra kelder/loftrum kan inddrages af E-A/S, hvis det skal bruges af ejendommen.

Kelderrum, hvor der sidder haner, ventiler m.m. skal bestyrelsen have negle til eller
kunne fé hurtig adgang til 1 tilfelde af reparationer eller lignende. I tilfelde af
nedsituationer, kan det vaere nadvendigt at tilkalde ldsesmed.

(Det geelder hvad enten de harer til lejligheden eller de er extra lejet.)



TV:

Kabel tv / antenneanlag tilhegrer E-A/S.

YouSee servicerer anlegget og leverer grundpakken til alle boliger.

Alle udgifter til dette bliver opkraevet hos E-A/S.

E-A/S opkraver afgiften for grundpakken hos den enkelte bruger.

Mellem / fuldpakke / bredbind / IP-telefoni osv. er en aftale mellem YouSee og
brugeren.

Det er muligt helt at fravaelge YouSee. Dette foretages ved henvendelse til
bestyrelsen.

Hoveddere og kaelderyderdore:
Dgarene skal vare afldst. Ejendommen har dertelefonanlaeg pa hovedderene.

Hoveddere ma holdes dbne for udluftning 1 opgangen 1 max. 15 minutter ad gangen
og max. 4 gange dagligt.

Den aktionar, der dbner deren for at lufte ud, er ansvarlig for at hovedderen lukkes
igen efter max. 15 minutter.

Vedtaget pd E-A/S Gf. 29. april 2010

Revideret udgave godkendt pa generalforsamlingen den 9.april 2014
Revideret udgave godkendt pa generalforsamlingen den 21. marts 2018
Revideret udgave godkendt pa generalforsamlingen den 3. juni 2021
Revideret udgave godkendt pa generalforsamlingen den 22. marts 2023



