Referat nr. 288 af ordinzer Generalforsamling 2021 — onsdag d. 27. april 2022

Referat nr. 288 af ordinaer generalforsamling 2022 i E-A/S Klostermarksgéarden den 27. april 2022

Formand Lone Chrisander bgd velkommen og konstaterede at der var 21 stemmeberettigede

kapitalejere til stede, 6 fuldmagter til bestyrelsen og 1 fuldmagt til en anden kapitalejer, i alt 28
stemmer.

1. Valg af dirigent
Lone Chrisander foreslog Kirsten Holm som dirigent og Mogens Lange som referent. Begge blev
valgt.

Kirsten Holm takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig. Herefter gav hun ordet til formanden.

2. Bestyrelsens arsberetning.
Lone Chrisander bgd velkommen til to nye aktionaerer Oliver Jacobsen og Thor Nesbit.

Lone omtalte kort forrige ars to generalforsamlinger.

Hun naevnte kort en raekke nye projekter, som vil blive omtalt under punkt 8: Gennemgang af
vedligeholdelsesplan.

Endelig nzevnte Lone bestyrelsens nye faelles mailadresse, bestyrelsen@klostermarksgaarden.dk, og
opfordrede alle beboere til at sende billeder til brug for bebyggelsens hjemmeside.

Bestyrelsens arsberetning var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen og den
gengives i sin helhed herunder:

Siden sidste ordinzere generalforsamling 3.6.2021 har der vaeret afholdt en ekstraordinaer
generalforsamling den 12.7.2021.

2 kapitalejere havde stillet forslag om salg af lejligheden nr. 24, st.th. Forslaget blev forkastet.
Bestyrelsen havde stillet forslag om udskiftning af vinduespartier i nr. 18. Forslaget blev vedtaget.

2 kapitalejere havde stillet forslag om etablering af trappenedgang fra stuelejlighederneinr. 18 i
forbindelse med udskiftning af vinduespartierne. Udgiften til trapper skulle afholdes af kapitalejerne
selv. Forslaget blev vedtaget, men er senere ikke blevet til noget.

| forbindelse med at vi fik installeret fjernafleeste varmemalere i februar 21 fik alle beboerne i juni
ogsa mulighed for at fglge deres forbrug online via Brunatas hjemmeside eller app.

Vi har etableret en mailadresse til bestyrelsen:

bestyrelsen@klostermarksgaarden.dk

som beboerne skal anvende ved henvendelser til bestyrelsen.

Lejligheden i nr. 24, st.th. blev pr. 1.9.21 udlejet til Bent Henning Hansen for en periode af 2 3r.
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Mht. udskiftning af vinduespartierne i nr. 18 har bestyrelsen arbejdet med tilbud og har indhentet
kommunens tilladelse til at matte fjerne de bla jerngitre foran vinduerne. Vinduespartierne er blevet
udskiftet i uge 8 i ar. Altankasserne i nr. 18 er blevet isoleret og daekket til sa kuldebroen ved
vinduet bliver reduceret.

Ligeledes har bestyrelsen arbejdet med undersggelser via radgivende ingenigrer af ejendommens
faldstammer. Konklusionen er at faldstammerne helt klart ikke kan holde lzengere og bestyrelsen
har besluttet at indstille til generalforsamlingen 2022 at renoveringen skal ske via relining
(indsprgjning af plastmateriale der haerder og danner et nyt rgr inde i de gamle stgbejernsrgr). De
andre metoder med en total udskiftning eller strampeforing af faldstammerne er efter bestyrelsens
opfattelse for dyre nar der sammenlignes med metoden relining.

Der er derfor udarbejdet tilbudsmateriale og indhentet 3 tilbud p3 relining af faldstammerne.

Vores have er blevet trimmet og vi har som besluttet pa sidste ars generalforsamling faet faeldet 2
hgje birketraeer og plantet 3 nye rgnnetraeer og 2 sebletraeer.

Vi har set pa at f& malet svalegangenes lofter. Da den nuvaerende maling skaller visse steder, skal vi
have nogle eksperter til at se naermere pa problemet. Det kommer fgrst til at ske her i foraret nar
man palideligt kan méle fugtigheden i betonen.

Bestyrelsen har ogsa efter beslutningen pa sidste &rs generalforsamling arbejdet videre med
lgsninger pa etablering af ladestandere til elbiler. Der er indhentet tilbud og sggt om tilskud fra

statens pulje. Vi har opnaet tilskud pa 25% af udgiften og bestyrelsen fremlaegger senere pa
generalforsamlingen et konkret forslag.

Vi har et stykke tid vaeret opmaerksom pa de problemer der er med store vandpytter ved trappen til
nr. 18 og kaeldernedgangen ved nr. 20. Vi har indhentet tilbud p& opretning.

Bestyrelsen har ligeledes arbejdet med at forberede den nye affaldssorteringsordning der
pabegyndes 1.5.22. Der skal sorteres yderligere og vi skal have flere containere. Mere om det senere
pa generalforsamlingen.

Thor Nesbit har kgbt lejligheden nr. 18, st. dgr 2 pr. 7.9.2021

Oliver Jacobsen har kgbt lejligheden nr. 18, 1. dgr 4 pr. 1.11.2021

Dirigenten spurgte om der var spgrgsmal til beretningen. Det var ikke tilfaeldet og den blev derefter
enstemmigt vedtaget.

3. Forelaeggelse af arsrapport, med revisionspategning til godkendelse.
Carsten Colfach gennemgik arsrapporten.
Bruttofortjenesten er faldet med omkring 200.000 kr. pa grund af stigende omkostninger i forhold til
2020. Samtlige poster er steget, mest markant er udgifter til VVS og ejendomsservice samt til de
udendgrs arealer, hvor fliserens, nyt hegn, faeldning af traeer samt plantning af nye traeer udggr de
st@rste poster.

Til gengeeld har der vaeret stigning i ejendommens vaerdi pa 3,3 millioner kroner, hvilket bl.a. skyldes
den generelle rente- og inflationsstigning. Samtidig er egenkapitalen steget, idet den negative vaerdi
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af renteswapppen er faldet, hvilket ligeledes skyldes de stigende renter. Tilsammen har det betydet
en stigning i lejlighedernes veerdi pa cirka 15%.

Der blev efterlyst en specifikation af bruttofortjenesten fra en aktionaer. Hertil var svaret, at
revisionen udfaerdiger drsregnskabet efter en hel speciel skabelon, mens budgettet udfeerdiges af
bestyrelsen og derfor er mere specificeret. Desuden kan alle f3 tallene fra alle poster i
arsregnskabet, hvis man gnsker det. De foreligger, men ville betyde en stor og uoverskuelig rapport,
hvis alle poster skulle medtages.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget. Fremadrettet vil betegnelsen funktionaerlejlighed blive
&ndret til blot lejlighed.

4. Beslutning om anvendelse af overskud i henhold til godkendt &rsrapport.
Dirigenten spurgte om generalforsamlingen kunne godkende anvendelsen af &rets overskud pa
150.851 kr. Det blev enstemmigt godkendt.

Carsten redegjorde for et underskud pd budget 2022 pa 173.000 kr. Hvis det foresldede projekt med
faldstammer vedtages, betyder det en udgift pd 900.000 kroner. Det vil betyde et underskud i 2022,
men med ejendommens akkumulerede likviditet pa lidt mere end 4,2 millioner kroner pr.
31.12.2021 vil det ikke blive et problem. Halvdelen af de 900.000 kr. vil iflg. vores revisor blive
betragtet som en driftsudgift, mens den anden halvdel vil blive betragtet som en forbedring.

5. Valg af bestyrelsesmedlem.
Lone Chrisander var pa valg og blev genvalgt med applaus.

6. Valg af suppleant for 2 ar.
Janus Madsen (der ikke var til stede) havde givet tilsagn om at ville genvaelges, og blev valgt.

7. Valg af revisor.
Revisionsfirmaet Grant Thornton blev genvalgt.

8. Gennemgang og drgftelse af vedligeholdelsesplan og godkendelse af denne.
Lone Chrisander naevnte det store faldstammeprojekt, og gjorde rede for flere projekter som
renovering af raekveerker pd altaner og svalegange, der flyttes frem til 2025. Udskiftning af vandrette
vandfgrende rgr udsaettes til 2023 og de lodrette stigestrenge til 2024.

Der var spgrgsmal, om kloakkernes tilstand var ok, og der blev svaret, at hele systemet blev tjekket i
2009 og formodningen er, at alt stadig er i orden.

Et spgrgsmal om afvaskning af vaeggene i trappeopgange blev naevnt, og bestyrelsen lovede at se pd
den rejste problematik.

Lone gjorde opmaerksom pa at vedligeholdelsesplanen ogsé anvendes af bestyrelsen til udarbejdelse
af likviditetsprognoser.

Et andet spgrgsmal gik pa, om der var udsigt til lejeforhgjelser. Hertil svarede Carsten, at revisionen
havde givet udtryk for, at man forventede en ansvarlig bestyrelse, der ville lade boligafgiften stige i
takt med f.eks. forbrugerindekset. Men det matte afvente generalforsamlingen i 2023.
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Vedligeholdelsesplanen blev godkendt.

9. Behandling af indkomne forslag
Forslag fra bestyrelsen:
Torben Cortild orienterede om nogle praktiske sider ved faldstammeprojektet. Bestyrelsen har valgt
en metode, der hedder “relining”, hvor de gamle stgbejernsfaldstammer bliver stdende. | stedet
renses de fuldstaendig og der bliver stgbt et nyt plastrgr inde i den gamle faldstamme. Desuden skal
alle lejligheders aflgbsinstallationer tjekkes inden arbejdet igangsaettes for at fa klarhed over om der
er den ngdvendige adgang til aflgbene. Safremt der ikke er den ngdvendige adgang til aflgb, f.eks. i
form af et handvaskeskab i badeveerelset, der helt deekker aflgbet, er det for beboerens egen
regning af fjerne og genopszaette skabet.

Der er efterfglgende indkaldt til orienteringsm@de med firmaet Proline, der skal foresta projektet.
Det sker den 16. maj i mgdelokalet i kaelderen.

Forslaget blev herefter vedtaget enstemmigt.

Carsten orienterede om forslaget vedr. ladestandere til elbiler. Der var indhentet tilbud hos tre
udbydere, og bestyrelsen havde valgt en simpel Igsning, hvor firmaet Sperto bliver operatgr pa
laderne. Ny maler og ladestandere ejes af ejendommen. Staten har givet tilsagn om tilskud p& 25%
af prisen, sdledes at ejendommens samlede udgift bliver godt 126.000 kroner. De to planlagte
ladere med dobbeltudtag kan betjene fire biler samtidigt og vil blive placeret pa de to forreste p-
pladser ind mod garageanlaegget.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag fra kapitalejere:

Forslag fra Dorte Feldborg Christensen om at fjerne de to havelager og evt. nederste hegn ind mod
graespleenen, for at lette adgangen til pleenen. Lone anfgrte, at en tidligere generalforsamling havde
vedtaget at Idgen skulle veere last, men bestyrelsen ville gerne renovere ldgen og ogsa lade den st
uldst. Der var stort flertal for, at Iagen bibeholdes, saettes i stand og at |&sen fjernes.

Forslag fra Birthe Jaechel om at opseette hegn ud mod Margretheparken i forlaengelse af det
nuvaerende, men med en passage ind til solgarden. Desuden indkgb af stole, borde og liggestole til
brug pa graesarealet samt etablering af dronningebuske vinkelret p& hushjgrnet til nr. 26 med en
abning til graesslaning. Ingen af de tre forslag blev vedtaget, hvorefter et fjerde forslag om en
tilfgjelse til ejendommens husorden bortfaldt.
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10. Eventuelt

Lone orienterede om kommunens nye affaldspolitik. Det betyder at ejendommen vil fa tre
containere til restaffald, en til madaffald, en til glas og en til metal, hvilket ikke er nyt. Det nye er at

plast og kartoner skal i samme container, papir og pap skal nu ogs& i samme container, og desuden
vil der opseettes et specielt skab til farligt affald og noget til textiler!

Der var ikke mere under eventuelt, hvorefter dirigenten takkede for god ro og orden.
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