Referat nr. 279 af ordinaer Generalforsamling 2021 — torsdag d. 3. juni 2021

Referat nr. 279 fra ordinaer generalforsamling 2021 i E-A/S Klostermarksgarden den 03. juni 2021

Bestyrelsen bpd velkommen. Kris K. Nielsen blev valgt som referent, og der blev konstateret, at der var 24
stemmer til stede, heraf 2 fuldmagter til bestyrelsen og 2 fuldmagter til andre aktionaerer.
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3.

Valg af dirigent

Michael blev valgt og konstaterede at indkaldelsen til generalforsamlingen (herefter GF) var i
overensstemmelse med vedtagterne og dermed var beslutningsdygtig. Herefter gav han ordet til
Torben Cortild.

Bestyrelsens drsberetning ved Torben Cortild:

Arsberetningen daekker over den mellemliggende periode fra GF 2020 til GF 2021.

Der var en gennemgang af udtradte og nye aktionzerer, der i perioden har veeret stor.

Trods Corona pandemien har bestyrelsen ikke ligget stille, men arbejdet med blandt andet
vedligeholdelsesplanen der optraeder senere pa GF.

Der er blevet installeret fjernafleesning af radiatorerne af Brunata, og der er i nr. 20-26 installeret
automatisk lysteending og nye lamper i nr. 18. Alle til LED.

| solgarden er der blevet udfert fliserens og de er ligeledes blevet efterbehandlet og fremstar nu
flot.

Der er faeldet et birketrae taet pa ved Kongebakken pga af rad.

Der har vaeret enkelte utette vandrgr i eendommen pga. taering, der er blevet udbedret og der er
ligeledes udfgrt strgmpeforing af et enkelt aflgb.

Affaldsbeholdere renset og rengjort og affaldet bliver generelt sorteret tilfredsstillende trods
enkelte smuttere. Der kommer yderligere affaldssortering i 2022.

Behandling af drsberetning

Der var spgrgsmal til den fremtidige témning af containere i relation til den kommunale udmelding
om mulig besparelse. Dette vides endnu ikke.

Der var spgrgsmal til prisen pa rensning af containere, hvilket blev oplyst er 250 kr. pr. container.
Beretningen blev herefter godkendt.

Forelaggelse af drsrapport, med revisionspategning til godkendelse. Herunder bedes GF tage
stilling til, hvorvidt valuarvurderingen pr. 31.12.2019 af selskabets ejendom, Kongebakken 18-26
Roskilde, skal fastfryses eller ej.

Bestyrelsen fremlagde baggrunden for at kunne fastfryse valuarvurderingen samt fordele og
ulemper ved evt. at fastfryse valuarvurderingen. Den aktuelle valuarvurdering er 55.900.000 kr., og
bestyrelsen anbefalede ikke at fastfryse valuarvurderingen, men fglger markedsudviklingen og
fortsatter som hidtil. | et faldende boligmarked vil vi alligevel ikke vaere garanteret at kunne fa den
fastfrosne pris ved salg, omend man i regnskabet vil kunne fastholdes vardiansaettelsen i tilfzlde
af prisfald. Der vil ikke vaere mulighed for at fastfryse valuarvurderingen pa et senere tidspunkt,
hvis GF vzelger ikke at fastfryse pa denne GF.
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5.

Efterfglgende var der spgrgsmal til, hvor laenge man kan fastfryse vurderingen. Der er ingen
begraensning pd hvor lzenge vurderingen kan vaere fastholdt. Man kan andre beslutningen pd en
fremtidig generalforsamling.

Har det indflydelse pa swaplanene? Nej det har det ikke.

Hvad er fordelene ved at fastfryse? Sikkerhed mod prisfald i markedet. Fald i boligmarkedet.
Papirpenge, med mindre, man skal ud eg at szlge. | tilfelde af fald er spgrgsmalet om evt. kgbere i
et faldende marked vil betale en kunstig sat vurdering.

Der blev spurgt til om der var gnske om at afholde afstemning om ikke at fastfryse. Det var der
ingen tilkendegivelser om.

GF besluttede dermed at fortsaette som hidtil og ikke at fastfryse valuarvurderingen.

Herefter fremhaevede bestyrelsen arets resultat pa side 11, der fgr skat belgb sig til 550.000 kr.
samt at aktievaerdien som den fremtraeder, pa side 24 er steget.

Forsamlingen havde herefter fglgende spgrgsmal til arsrapporten:

Der var spgrgsmal til aktiver og likvide beholdninger pa side 12, der var steget meget. Forklaringen
var at det var tilbageholdelse af midler ved salg af 2 lejligheder samt indbetaling af kebesum for 2
andre salg af lejligheder, og derfor optraeder det pa selskabets konto. Der blev redegjort for
konteringen og svaret godkendt.

Spg. side 13. vedr. reserve for sikringstransaktioner. Det blev forklaret at der pr. 1.1.2020 er
kommet nye krav om at reguleringer pa renteswap skal fremtraede regnskabsmaessigt saerskilt.

Derfor optraeder den som en ny post og vil formodentlig svinge fremadrettet.

Beslutning om anvendelse af overskud i henhold til godkendt arsrapport.
Godkendt.

Valg af bestyrelsesmedlem — Torben Cortild er pa valg og er villig til genvalg.
Torben blev genvalgt med applaus.

Valg af suppleant for 2 r — Lena Feldborg er pa valg og villig til genvalg.
Lena blev genvalgt med applaus.

Valg af revisor. Bestyrelsen foreslir genvalg af Revisionsfirmaet Grant Thornton.
Grant Thornton blev valgt med applaus.

Gennemgang og drgftelse af vedligeholdelsesplan og godkendelse af denne.

Bestyrelsen gennemgik den udsendte vedligeholdelsesplan ar for ar og gav en forklaring af brugen
og arbejdet med den.

2021

Vinduespartier og isolering og inddaekning af altankasser, der kort blev redegjort for at-dgrene
abner indad, hvilket er uhensigtsmaessig, utzette og kuldebro og med henvisning til yderligere
behandling under punkt 10.
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El-ladestandere til el-biler, mandat til at undersgge mulighederne fremadrettet, der ligeledes blev
gennemgaet under pt. 10.
Parkeringsplads. Opretning af fald, hvor vandet falder ind mod ejendommen.

2022

Faldstammer — Der er indhentet 2 tilbud — Proline er umiddelbart bedste bud og har udfgrt mindre
arbejde i eiendommen, hvilket de har gjort godt.

Der blev kort redegjort for hvordan det ggres. Det foretages indefra og der renggres fgrst med
berster og gennemgas med kamera og sprgjtes efterfglgende der modvirker tzering, der reelt
skaber nye ror i de eksisterende.

Der blev spurgt til om der var ingenigr til at vurdere tilbud. Det er der endnu ikke, men vil blive
gjort inden der tiltraades en bindende aftale.

Det vil blive varslet i god tid og det forventes at det vil tage 1-2 dggn f@r man igen kan benytte
faldstammerne.

Kold og varmvandstgr skiftes i kaelderen i 2022 og stigestrengene i 2023.

2023

Stigestregene skiftes, hvilket er en stgrre omgang og mere gennemgribende og forventes at veere
en stor og formodentlig dyrere post end det ansldede belgb. Der er undersggt, om der kunne
strempefores, men grundet miljgmaessige hensyn er det ikke en mulighed.

Der blev spurgt til hvem der skal udbedre/reetablere hos aktionzrerne? Foreningens ansvar er ind
til balofixen, sa der skal ikke forventes udgifter om end det ikke kan reetableres 1:1. Der blev

henvist til at det sker i henhold til aktionaeraftalen.

2024

Raekvaerk der er ved at veere gennemtaeret

Flere lgsninger i spil:

-Nedslibning og maling, nem men en kortvarig lgsning
-Sandblaesning og maling — 10-15 ar levetid
-Reetablering — dyrere, men levetid pa 30-40 ar
-Glaslgsning

Disse muligheder skal drgftes de kommende ar og kommer til behandling pa en fremtidig GF.
En aktionaer var bekymret for at man med en glaslgsning ikke ville have meget privatliv tilbage og
der blev drgftet muligheder og udfordringer ved dette.

2025

Vinduerne, der er fra 1983, som er med plastramme, er ikke tidssvarende. Mulighed for at kunne f3
energitilskud skal undersg@ges til den tid. Herudover er vinduerne flere steder begyndt at punktere.
Tidspunktet er et estimat, det vil afhaenge af foreningens gkonomi. Der er 4 mio. pa kontoen til
vedligehold og set i lyset af det negative rentemarked, kan det vaere en gkonomisk gunstig
beslutning at foretage energiinvesteringer.

Der blev spurgt til prioriteringerne og grundlaget herfor og der blev spurgt til, hvorfor vinduerne
ikke blev fremrykket. Der blev redegjort for at rgr og faldstammer er kritiske for ejendommen,
hvorfor de er prioriteret fgrst. Der blev oplyst at man altid kan fremstille forslag til bestyrelsen, der
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er gennemarbejdede. Herudover blev der henvist til gkonomien, og at den har en stor betydning
for, hvornar vedligehold foretages.

Der blev inden godkendelsen henvist til at vedligeholdelsesplanen ikke er bindende.
Vedligeholdelsesplanen blev herefter godkendt.

9. Behandling af indkomne forslag

B Forslag fra Lena Feldborg og Poul Lgvskov - Etablering af espalier/hegn

Lene motiverede forslaget om at skabe et smukt lz2zhegn med efeu og havde et konkret tilbud
pa 12.000 kr.

Der var afklarende sp@rgsmal til stgrrelsen og spgrgsmal om alternativ klatrehortensia i stedet
for efeu. Efeu var valgt af hensyn til vaeksttempo.

Kommentar og holdningstilkendegivelse, der gik pa @nske om abning af hegn pad modsatte side
for at ggre graesarealet mere fremkommeligt og kennere at kigge pa. Der blev henvist til
tidligere GF, hvor bestyrelse den gang havde udtrykt at ville kigge pa sagen.

Det blev udtrykt bekymring for om man var ved at skabe et olle-kolle.

En del tilkendegivelser af den rekreative vaerdi og brugen af gdrden som socialt samlingssted
for hele foreningen.

Der blev afslutningsvis spurgt om der var gnske om afstemning. Det var der ikke. Forslaget blev
dermed godkendt.

B Forhgjelse af ejerskiftegebyr for kgber
Motivation med begrundelse i at det er et stgrre arbejde forbundet med salg. Ejerskiftgebyret
for kgber haves fra 1000 kr. til 4000 kr .Pengene tilfalder foreningen.

Forslag blev vedtaget.

B Udskiftning af vinduespartier ved franske altanerinr. 18
Bestyrelsen forklarede det fremlagte forslag der bunder i utsetheder pga. vrid og indadabning
og kuldebro i altankasser.

Herefter var der spgrgsmal og holdningstilkendegivelse:
Der blev spurgt til utsetheder i andre opgange. Der blev henvist til vedligeholdelsesplanen.
Der blev spurgt til tilbuddene og de vedlagte om specifikationer og hvilken type vinduer der
var tale om? Velfac eri alle 3 tilbud.
Nogle beboere udtrykte bekymring over at miste den franske altan og efterlyste en Igsning,
der giver en form for altanfglelse.
Der var beboere der tilsluttede sig dette og udtrykte gnske om at bibeholde den franske
altan i forhold til rekreative vaerdi for beboere og zestetisk for eiendommen.
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Der var spgrgsmal til den nederste faste ramme og om det ville vaere i arnoldi/kgkken bla
eller glas?

Der var en holdningstilkendegivelse om, hvad den faste del skulle vaere med og spgrgsmal
om hvad der var til afstemning.

Bestyrelsen gnskede et mandat til at ga videre med det fremlagte forslag og indkalde
aktionzererne i nr. 18 til videre drgftelse.

Det konstaterede dirigenten der ikke var.

Bestyrelsen indkalder endnu engang beboerne i nr. 18 til videre drgftelse og indkalder pa
den baggrund til ekstraordinaer GF.

B Ladestandere for elbiler
Bestyrelsen motiverede for ladestandere jf. samfundsudviklingen og @nskede mandat til at
undersgge mulighederne med henblik pa fremtidig GF. Der drgftes I@sninger i samarbejde med
naboejendommene.
Spgrgsmal til, hvem der bekoster EL-udgiften? Det er den enkelte bruger.
Der var flere tilkendegivelser af at elbiler er fremtiden og gnske om at fa ladestandere.
Problemstillinger i forhold til kapaciteten af parkeringspladser blev vendt og drgftet.

Der blev givet mandat til at bestyrelsen undersgger mulighederne narmere frem mod en
kommende generalforsamling.

B Fzldning af hgje traer
Der var holdningstilkendegivelser til punktet:
Der var et gnske om, at der blev plantet et tra for hvert der blev faldet. Forslag om abletraeer
i stedet for japanske kirsebaertraeer.
Birkepollen blev naevnt som en gene for allergikere ved at have birketrzeer.
Topkapning som alternativ til feldning for at bibeholde den rekreative veerdi og afskaermning
ud mod vejen.
Spergsmal til om traeerne fejler noget og evt. at undersgge dette for ikke at feelde sunde og
raske traeer, som man godt kan have andre steder i byen, savel om i Kgbenhavn.
Tilkendegivelse af at faelde alle traeerne og lave en overordnet plan for omradet.

Birketraeernes skaebne kom til afstemning — Der blev stemt om fzeldning af birketraeerne og at
der plantes nye traeer:

-For: 16

-Imod: 8

B /Zndringer til Aktionzeraftale
Zndringerne blev gennemgaet.
Til punktet vedr. vandskade forklarede bestyrelsen, at det er et administrativt hensyn i forhold
til forsikringen.

Udluftning i opgangen
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Der blev ytret, at det var utilstraekkelig udluftningstid grundet mados og rgggener.

Der blev kommenteret, at dgrtelefonerne kom til af hensyn til sikkerhed og at man i tilfzelde af
abne dgre kunne have vaeret dette foruden.

Der var et pnske om, at man undersggte muligheden for ventilation i opgangene.

Opfordring til at aktionaererne udskifter egne degre til lejlighederne for at imgdekomme luftgener i
opgangen.

I henhold til foreningens husorden blev det bemaerket, at der star, at man som aktionaer skal lufte
ud dagligt i lejligheden, hvilket ogsa vil afthjzelpe arsagen.

Der blev endret i forslaget, sdledes, at der udluftes 4 gange 15 minutter dagligt.

Med denne aendring blev forslaget vedtaget.

10. Eventuelt
Henstilling til at man fjerner ting fra byttebordet i henhold til ordensreglerne

Susanne fik en buket som tak for at sgrge for blomster og krydderier.

Markering af runde fgdselsdage afskaffes grundet GDPR, hvor foreningen ikke ma opbevare
fedselsdatoer. Pengene bruges anderledes fremadrettet pa andre sociale tiltag.

Spergsmal til koder til de nye varmemalere. Der rykkes af bestyrelsen for at fa disse udleveret sa
aktionaererne kan fglge eget forbrug.

Lone blev takket for at sta for juletraeer og med opfordring til at gge lysstyrken
Bestyrelsen blev takket for deres indsats, der er paskgnnet. Der var applaus til bestyrelsen fra
forsamlingen.

Som dirigent

S/

p—

Mikael Kriiger

Som referent

e K

Kris K. Nielsen
For bestyrelsen
v , '/)/ i /
@9«4/‘// (/;//'/ s 4/4 /\
Torben Cortild Lone Chrisander Carsten Colfach 7
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